PRAAMBEL

Die Gemeinde Etzenricht erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Energiespeicher Etzenricht |* fur das Grundstick mit der FlurNr. 398, Gemarkung Etzenricht, als Satzung.

§1

R&aumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gelten die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
in der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan in der Fassung vom ............ mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1.000 und
2. textlichen Festsetzungen sowie
3. Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom ............ bestehend aus
Lageplan mit Grundrissen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE

[ ] Gebaude und bauliche Anlagen 398 Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern
. Hohenschichtlinien/ Hohe des Gelandes
[ Innere ErschlieBung in Metern tiber NHN
Flachen zum Regenruckhalt /4/ Bemalung in Metern

Feuerwehraufstellflache

Loschwasserbehalter

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, § 11 der BauNVO)

Sonstige Sondergebiete

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

0K 6,0

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Oberkante in Metern, als Héchstmal iber der natlirlichen Gelandeoberkante

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v

41 Private Strallenverkehrsflachen

4.2 Einfahrt

5. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen

6. Malknahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

[:j 7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

000

7.2 Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Textliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

21
2.2

2.3

5.2

5.3

54

5.5

6.2

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Energiespeicher‘ geman
§ 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Vorhaben zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Rahmen des Durchfuhrungsvertrags gegenuber
der Gemeinde Etzenricht verpflichtet.

Diese umfassen

- Batteriespeicheranlagen und Umspannwerk zur Speicherung, Umwandlung, Verteilung und Ein-
speisung von Energie.

- Gebaude und bauliche Anlagen, die der Aufnahme technischer Anlagen dienen (z.B. Trafos,
Wechselrichter) sowie Nebenanlagen, die fur den Betrieb der Anlagen erforderlich sind.

MaR der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Die Oberkanten (OK) der Geb&ude und baulichen Anlagen darf die per Planeintrag festgesetzte
Hoéhe nicht Uberschreiten.

Untergeordnete Bauteile, z.B. Fangmasten, durfen die zuldssige Héhe fur Gebaude und bauliche
Anlagen um bis zu 12,0 m Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen geman
§ 23 Abs. 1 BauNVO bestimmt.

Einfriedungen, Zaune

Einfriedungen und Zaune sind bis zu einer Oberkante (OK) von 2,6 m, bezogen auf die angren-
zende Gelandeoberflache, zulassig.

Grinordnung

Die grunordnerischen Malnahmen sind spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung des Batteriespeichers umzusetzen.

Die nicht Uberbauten Flachen sind mit Ausnahme von Erschlieungs- und Stellplatzflachen im
Sondergebiet als extensives Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine
Gras-Krautermischung (Verhaltnis: 70%/30%) zu verwenden. Es ist ausnahmslos autochthones
Saatgut aus der Ursprungsregion 19 ,Bayerischer und Oberpfalzer Wald“ zur Einsaat zu verwen-
den.

Pflegemalnahmen: Die Flachen sind entsprechend den technischen Erfordernissen unter
Beriicksichtigung der Vegetationsentwicklung mind. 2-mal pro Jahr zu m&hen. Der Einsatz von
Dunger und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Zur Entwicklung eines Extensivgrinlandes ist ein Schnittzeitpunkt ab Mitte Juni (15. Juni)
festgesetzt. Optional ist eine Beweidung ab 1. Juni méglich.

Lichtquellen im AuBenraum der Anlagen sind fledermaus- und insektenfreundlich zu gestalten.
Verwendet werden darf ausschlieRlich warmweifies Licht bis maximal 3.000 Kelvin und mit gerin-
gen UV- und Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung ist in méglichst geringer Héhe anzubringen und
nach unten abstrahlend auszurichten sowie auf das erforderliche MaR zu reduzieren.

Wasserhaushalt

Unbelastetes Niederschlagswasser ist Uber die geschlossene Vegetationsdecke zu versickern
oder in Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser abzuleiten.

Neu anzulegende Stellplatze, Wege und Zufahrten, die nicht mit dem Schwerverkehr befahren
werden, sind versickerungsféahig, z.B. als geschotterte Wege, auszubilden.

Eingriffs- /[Ausgleichsregelung
Durch die Planung entsteht ein naturschutzfachlicher Eingriff in Ho6he von 42.624 Wertpunkten.

Der notwendige Ausgleichsbedarf wird teilweise bereits Uber die Aufwertung einer planinternen
Flache mit einem Umfang von 4.773 m? geleistet. Dabei handelt es sich um eine 5 m breite Ein-
grunung die mittels autochthonen Gehdlzen der Region 3 ,Stdostdeutsches Hugel- und Bergland®
zu bepflanzen ist. Die Pflanzung erfolgt als Dreieckspflanzung mit einem Abstand von 1 m zuei-
nander, ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzten. Es sind ausnahmslos
Arten und Mindestqualitdten der folgenden Artenliste zu verwenden. Durch die festgesetzte MalR-
nahme kénnen 38.184 Wertpunkte regeneriert werden.

Artenliste: Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgréfke: 60-100 cm), Herkunftsge-
biet: 3 Suidostdeutsches Hugel- und Bergland

Acer campestre Feldahom

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Cataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkrische

Lonicera xylosteum
Lonicera nigra

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdom
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix purpurea. Purpur-Weide

Trauben- Holunder
Gewbdhnlicher Schneeball

Sambucus racemosa
Virbunum opulus

Aktuell verbleibt ein Ausgleichsdefizit in Héhe von 4.440 Wertpunkten. Die verbleibende Aus-
gleichserfordernis wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Hinweise
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3.2

Denkmalschutz

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behorde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutz-behtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha-
ben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wasserhaushalt

Bei einer Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagsfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Im Plangebiet sind, sofern Metalldacher zum Einsatz kommen, nur Kupfer- und Zinkblech mit
geeigneter Beschichtung oder anderweitige wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialien (z.B.
Aluminium, Edelstahl) zul&ssig.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafnahmen zu treffen.

Immissionsschutz

Mit dem Antrag zur Errichtung einer Anlage ist ein schalltechnischer Nachweis Uber die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) vorzulegen.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen, selbst bei ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung, La&rm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kénnen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fuhren kénnen.

VERFAHRENSVERMERKE
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7)

8)

Der Gemeinderat der Gemeinde Etzenricht hat in der Sitzung vom 19.03.2025 geméan § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Energiespeicher Etzenricht | be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.11.2025 ortsiblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Energiespeicher Etzenricht
[“in der Fassung vom .......ccceeueee hat in der Zeitvom ................. bis civeiiii stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Energiespeicher
Etzenricht I* in der Fassung vom ................. hat in der Zeitvom ................. o] 1< T statt-
gefunden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Energiespeicher Etzenricht I in der Fassung
VOM .ieeiiiineanenns wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................
o] 1= S veréffentlicht.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Energiespeicher Etzenricht I* in der Fas-

SUNG VOM .ueiieiineenenns wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis ................ beteiligt.
Die Gemeinde Etzenricht hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. den vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplan ,Energiespeicher Etzenricht I“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM .ieeiiiineanenns als Satzung beschlossen.

Etzenricht, den .............

(Siegel)
""""""""" (1. Birgermeister Martin Schregelmann)
Ausgefertigt
Etzenricht, den .............
(Siegel)

(1. Burgermeister Martin Schregelmann)

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Energiespeicher Etzenricht I
wurde am .......c.ccuene. gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft WWeiherhammer zur allgemeinen Einsicht bereitgehal-
ten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs. 3 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Etzenricht, den .............

(Siegel)

(1. Burgermeister Martin Schregelmann)
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